AKO VYBUDOVAT STELLPLATZ

KARAVANING NA SLOVENSKU

Od roku 2020 cestovny ruch znacne stagnuje. Pandémia ochromila najma ubytovacie zariadenia a
gastronomické prevadzky. Tato situacia na druhej strane poskytla nové moZnosti cestovatelom

vyuzivajucim obytné vozidla.

Na Slovensku medziroCne narasta pocet registracii obytnych aut a privesov. V roku 2022 bolo
zaregistrovanych 1 357 obytnych vozidiel. Index rastu je pri obytnych autdch 26% a pri privesoch 33%.

Vzhladom na tento dynamicky rozvoj karavaningu mozno na Slovensku oc¢akavat dalsi vyrazny narast
poctu zaujemcov o prenajom a kupu obytnych vozidiel, zdujem o aktivny Zivotny Styl a Sportové aktivity
v prirode. Je preto potrebné vytvarat formaty pre kvalitné sluzby pre karavanistov, ako su parkoviska

pre autokaravany (stellplatze), kempy a dalsie sluzby.

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 Celkom
SA obytny automobil 299 336 319 412 518 1884
index rastu 12% -5% 29% 26%
podiel aut 45% 44% 41% 40% 38% 41%
SE obytny prives 363 431 456 631 839 2720
indext rastu 19% 6% 38% 33%
podiel privesov 55% 56% 59% 60% 62% 59%
Celkovy sucet 662 767 775 1043 1357 4604
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TURISTA KARAVANISTA

Podla odhadov Eurdpskej karavaningovej federacie (ECF) je v Eurdpe celkovo 2,5 milidna obytnych

.....

odpocinok v kludnejsej oblasti a nie su prilis nadSeni z centra masove;j turistiky.

Karavanisti su vacsinou financne nezdvisli a dobre situovani. Karavanisti, z ktorych kazdy minie v
priemere 400€ za vikend/karavan, uprednostiiuju prevazne kratkodobé 2 — 3 driové pobyty na tzv.
stellplatzoch, v blizkosti Sportovych, kultdrnych ¢i historickych atrakcii.

CO JE PARKOVISKO PRE AUTOKARAVANY

NA SLOVENSKU PRAVNY PORIADOK TERMiIN PARKOVISKO PRE OBYTNE VOZIDLA NEPOZNA.

V spolupraci so Slovenskou Asocidciou Campingu a Caravaningu postupne vyvijame snahu o
inkorporovanie pojmu ,parkovisko pre autokaravany” do nasej legislativy, ¢im by bolo moZné
dosiahnut podstatné zjednodusenie ich budovania a zatraktivnenie Slovenskej republiky nie len pre
domdcich, ale aj zahrani¢nych fandsikov kempovania.

Vo svojej podstate ide o parkovisko, ktoré je rozmermi jednotlivych parkovacich miest prispésobené
vaésim rozmerom obytnych vozidiel. Okrem toho ponudka nezriedka aj moznost vykonania servisu
obytného vozidla. Parkovisko pre autokaravany moze fungovat celoro¢ne a s omnoho nizsimi narokmi
na prevadzku a udrzbu ako kempy.

PARKOVISKO PRE AUTOKARAVANY

Parkovisko pre autokaravany je osobitnym druhom parkovacieho statia v podobe spevnenej plochy
pre obytné automobily a obytné privesy (dalej len ,,autokaravany”), ktoré sluzi na kratkodobé
parkovanie s maximalnou dobou stéatia do 72 hodin. Parkovisko pre autokaravany musi byt povinne
vybavené vylevkou Sedej vody, vylevkou pre chemické WC a odpadovych véd, ako aj privodom pitnej
vody s kapacitou zodpovedajicou poctu parkovacich miest. V zavislosti od Uzemno-technickych
podmienok mozZe parkovisko pre autokaravany tiez poskytndt svojim ndavstevnikom aj pripojku
elektrickej energie, zakladnu hygienicki vybavenost, moZnost stravovania, rekreacno-Sportovd,
kultdrno-spoloéenskl alebo aj obchodntd vybavenost v rozsahu prislusnej triedy podla projektovej
dokumentdcie.
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Medzi nevyhnutné vybavenie parkoviska tak mozno zaradit:

e Cistt vodu

e Komunalny odpad

e Vylevku pre chemické
e Odpadova voda

Doplnkovymi sluzbami mézu byt:
e Elektrina
e Plyn
e Pracky a susicky

Vzorovy stellplatz KARAVAN.sk v aredli Emparku v Modranke (Trnava) slizi ako model pre rieSenie
stellplatzu a vylevky Camper system.

PRINOSY VYBUDOVANIA STELLPLATZU

Budovanie stellplatzov je vynikajicou prileZitostou pre podnikatelov ¢i samospravu. Ta ziska
vybudovanim stellplatzu v obci novych navstevnikov. V neposlednom rade je takato prilezitost spojena
s moZnym vytvaranim novych pracovnych miest, zlepSenim ekonomickej situacie a ziskanim
doplnkovych zdrojov do rozpoctu. Stellplatz zaroven reguluje statickd dopravu v obci.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

V sui¢asnosti si cestujuci v kempingu musia najst aktivny kemp na vyprazdnenie nadrzi na tekuty odpad.
sluzby. Pocas letnej sezény kempy malokedy ponukaju sluzby pre obytné autd bez nutnosti 24-
hodinového pobytu.
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V takejto situdcii sa v mnohych pripadoch tekuty odpad vypusta do dazdovej kanalizacie alebo v
horSom pripade do lesa. Zriadenim obsluzného miesta vo svojom areali s nizkymi ndkladmi obec
prispieva k elimindcii vyssie popisanych ekologickych rizik. Okrem toho sa vytvdra inovativna
turisticka infrastruktura, ktora zvysuje atraktivitu obce v ociach ndvstevnikov.

ROZVOJ CESTOVNEHO RUCHU

Za obdobie poslednych rokov mozno pozorovat silny rozmach zaujmu o obytné vozidla. S ohladom na
tento rozvijajuci sa trend je nevyhnutné pristipit k cielenému budovaniu potrebnej infrastruktdry a
vyhoviet novodobym potrebdm tohto druhu turizmu a cestovania. Do popredia sa dostava zaujem o
kratsie zotrvanie v kazdej zo zvolenych destinacii.

Pre tieto potreby je nevyhnutné vytvaranie parkovacich miest a servisnych bodov v blizkosti
turistickych atrakcii (aquaparky, cyklotrasy, jazera, reStaurdcie, vinice, golfové ihriska...), ktoré
podporuje ndvstevnikov v ndvsteve atraktivnej oblasti. Rychly tok informdcii v karavanistickej
komunite znamen3, Ze zaujimavé lokality s vhodnou infrastruktirou pre karavany rychlo ziskavaju na
popularite.

ZIMNY KARAVANING

LyZiarsky vylet v karavane? Urcite! Kazdy karavan ma kurenie, ktoré lahko zabezpeci pohodlie
cestujucich, aj ked vonku mrzne az -20*C. Zakladom zimného karavaningu je pristup k elektrine. Bez
toho batérie v karavane vydrZia menej kvoli zvySenym narokom na energiu.

V horskych strediskach v Ceskej republike alebo v Alpach su zariadenia pre camperov na dennom
poriadku. Okrem vyhrievanych socidlnych zariadeni ponukaju celorocné kempy aj vyhrievané saldniky
(¢asto s krbmi) alebo saunu, ktora je po dni strdvenom na svahu jednoducho fenomenalna.

Vybudovanie stellplatzu je prinosom nielen pre kempy, lyZiarske strediska, obce, mesta, KOCR,
OOCR, ale aj hotely, penzidny, aquaparky, Sportové strediska, regiondinych vyrobcov, vinarstva ainé
turisticky zaujimavé miesta.

AKO VYBUDOVAT STELLPLATZ?

Pri planovani parkovania pre obytné vozidla je potrebné definovat cielovi skupinu a podrobna
analyza by mala zohladnit nasledujice aspekty navrhu:
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1. POLOHA

Medzi klu¢ové aspekty vyberu pozemku na vystavbu kempového parku patri nosnost pozemku,
pristup k inZinierskym sietam (elektrina, voda, kanalizacia), pristup na internet a pristupova cesta.
Analyza vyberu lokality sa odporuica vykonat v okruhu priblizne 50 km, pri¢om sa zohladni

e  blizkost turistickych atrakcii

e tichd lokalita

e dostupnost priestoru na dalsi rozvoj

e moziné prepojenie s turistickymi atrakciami

e blizkost restauracii

e blizkost obchodov

e napojenie na verejnu dopravu

o  blizkost konkurenénych lokalit a kempov
2. NAVRH

Parkovacie plochy by mali byt vyrovnané a mali by mat odvodnenie. Uréené minimalne pre vozidla s
celkovou hmotnostou 3,5 tony (81 % obytnych vozidiel). Majte vSak na pamati, Ze obytné vozidla
¢asto presahuju celkovi hmotnost 3,5 tony a vyskytuju sa modely s hmotnostou az 12 ton - pri
vstupe je potrebné uviest prislusnd poznamku alebo oznacenie. Navrhované rozmery:

o Standardné miesto 10 x 6 metrov

e 10 x 10 metrov prémium miesto

e Sirka manévrovacieho priestoru 6 metrov
3. VODA A ODPADOVA VODA

Karavany maju nadrz na Cistu vodu a sivi vodu (mydlo), ako aj mobilnu kazetovu toaletu. V priemere
raz za dva dni je potrebnd "udrzba" na vyprazdnenie odpadu a naplnenie nadrzi na ¢istl vodu na tzv.
servisnych miestach.

4. DOPRAVNE ZNACENIE SMERUJUCE NA PARKOVISKO

Aby sme zdkaznikom ulahili pristup na nase parkovisko, odporid¢ame znacenie pozd|z hlavnych ciest.

5. INFORMACNA TABULA NA PARKOVISKU
Vhodnym postupom je vytvorit informacnd tabulu, na ktord umiestnime :

e Udaje o prevadzkovatelovi parkoviska

o tarify

e parkovacie predpisy

e informacie o tiesfiovych linkach

e zdravotnicke zariadenia a lekarne v okoli



e mapa mesta/obce

e dostupna verejna doprava (cestovny poriadok)
e reStauracie a obchody v okoli

e cyklistické, vodné a turistické trasy

e turistické atrakcie

e body vymeny plynovych flias

¢ informacie o servisoch

e turistické informacné miesta

6. NAKLADY SPOJENE S VYTVORENiIM PARKOVISKA

e investi¢ny projekt

e ziskanie potrebnych uradnych povoleni

e nakup a intalacia parkovacej automatiky (zavory, automaticka pokladiia, obsluzné stipiky)
e osvetlenie

e oplotenie

e spevnenie plochy (pristupové cesty a parkovacie miesta)

e pozemna infrastruktura (elektricka a vodovodna/kanalizaéna pripojka)

e kamerovy systém

7. NAKLADY, KTORE JE POTREBNE ZAHRNUT DO ANALYZY

e personalne naklady (upratovanie, starostlivost o zelen, opravy a Gdrzba)
e poplatky, prispevky (napr. dan z nehnutelnosti)

e prendjom pozemku (ak pozemok nie je vo vlastnictve investora)

e poistenie (napr. poistenie budovy, poistenie zodpovednosti za Skodu)

e naklady na sluzby

e odvoz odpadu

e pristup nainternet

e naklady na propagiaciu

e poplatky za pravne a poradenské sluzby (Uctovnici, dafiovi poradcovia atd").
e dodatocné naklady na penazné transakcie (provizia za platbu kartou)

e dan z prijmu

ODHADOVANE NAKLADY NA REALIZACIU PARKOVISKA PRE
AUTOKARAVANY

Odhadované naklady na realizaciu jedného miesta na parkovisku pre 8 -10 autokaravanov, ktord
zahfna projektovu a stavebnu ¢ast, technické zariadenia a inziniersku ¢innost, je priblizne od 2 500 -
13 800 € bez DPH. Najvyssia cena je pre stavbu na zelenej luke. Pre individualne nacenenie nas, prosim,
nevahajte kontaktovat.
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Architektonické a stavebné riesenie: Zastavovacia situdcia

V odhadovanom rozpocte su v jednotlivych fazach vystavby stellplatzu zahrnuté nasledovné ¢innosti:

Projektova ¢ast

¢ Architektonicku studiu

¢ Projektovu dokumentaciu na vydanie Uzemného rozhodnutia
¢ Projektovu dokumentaciu na vydanie stavebného povolenia

Stavebna ¢ast
e Zemné prace
¢ Zakladanie
¢ Komunikacie
e Pripojky

Technické zariadenia
e Vstupny a vystupny systém
e rampa s dizkou 3m
e termindl na listky
e platobny terminal
e Camper system
e servisny - riadiaci stip
e nerezova vylevka s prislusenstvom
e stip pre nabijanie karavanov (2x zasuvka/stip)
o kamerovy systém, kamera 5 ks, osvetlenie aredlu, stoZiare



e smetné nadoby

e oplotenie realu (184 m)

e dopravné znacenie a informacné tabule

o Wifi konektivita pre stojiska

e exteriérovy mobiliar (stol 1ks, lavicky 2 ks)

InZinierska €innost

e Uzemné rozhodnutie
e Stavebné povolenie
¢ Kolaudacia

€0 VAM VIEME PONUKNUT??

1. INOVATIVNY TURISTICKY PRODUKT
2. KOMPLEXNA PONUKA

Spoloénost Camper System je vyrobcom servisnych stanic a zastavok pre karavany. Zaroven sa
zameriavame na podporu a rozvoj cestovného ruchu a dbdme na ochranu Zivotného prostredia.

3. PROPAGACIA

Poradime Vam, ako spropagovat stellplatz a pomdzeme Vam s propagaciou kempovacieho miesta aj
turistickych atrakcii v oblasti v spolupraci s SACC a v aplikacii GoCamping.

4. SKUSENOSTI

Camper System poskytuje komplexnu podporu a poradenstvo pri zriadovani parkovisk a servisnych
stanic. Pomdzeme vam vybrat spravne miesto a naplanovat potrebnu infrastruktdru. Okrem toho
poskytujeme sluzby pri priprave technickej dokumentacie.

e Zodpovieme otazky ohladom stellplatzov a ich budovania

e Poradime, ako prevadzkovat stellplatz

e Poskytneme konzultacné ¢innosti pri projektovani a zostavovani rozpoctu
e Vytvorenie architektonickej studie

e Dodanie technoldgie

CAMPER SYSTEM JE PARTNEROM:
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KONTAKT

Email: karavaning@krr.sk



